UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA BIEN PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6436/QD-UBND Bién Péng, ngay 08 thang ¢ ndm 2026
'QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu déan cw
trung tam xa Bién Pong, tinh Bac Ninh, ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN XA BIEN PONG

Can ctr Luét to chitc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Can ctt Luiat Quy hoach do thi va nong thon sd 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Luat sb 144/2025/QH15 ctua Qudc hoi: Luat sira doi, bo sung mot sd
diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Cin cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu vé viéc
Quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Quy hoach db thi va néng thon; Nghi dinh s6
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sira d6i, bo sung mot s6 diéu ctua Nghi dinh s6
178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu vé viéc Quy dinh chi tiét mot s6
diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén; Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia
phuong 02 cip, phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach do thi va néng thon;

Can ct cac Thong tu cuia B6 Xay dung: s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
ban hanh QCVN:01/2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung; s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 Quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon; s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 stra d6i, bo
sung mot sd diéu ciia Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon; sé 17/2025/TT-BXD
ngay 30/06/2025 Ban hanh dinh mirc, phuong phéap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat
dong quy hoach do thi va nong thon;

Cin cir Cong van s6 303/SXD-QHKT cua Sé¢ xay dung ngay 22 thang 7 nim
2025 V/v huéng dan mot s6 ndi dung trong cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét quy
hoach d6 thi va nong thon trén dia ban tinh Béc Ninh;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét nhi¢m vu quy hoach s6 1547/TTr-QK
ngay 08/06/2026 cua Quéan khu 1 trinh phé duyét nhiém vu quy hoach va B&o céo
két qua tham dinh s6 11/BC-KT ngay 08/06/2026 cia Phong Kinh té vé viéc thim
dinh nhiém vy quy hoach nhi€ém vu diéu chinh guy hoach chi tiét khu dan cu trung
tam x4 Bién Pong, tinh Bic Ninh, ty 1& 1/500;
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QUYET PINH
Piéu 1. Phé duyét nhiém vy diéu chinh quy hoach chi tiét khu dan cu trung
tam xa Bién Pong, tinh Bac Ninh, ty 18 1/500, véi nhitng ndi dung chi yéu sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach

- Vi tri khu dat: Khu dat nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét thuéc xi Bién
Dong, tinh Bac Ninh.

- Ranh gié1 nghién ctru:

+ Phia Béc: Giap dat san xuat ndng nghiép;

+ Phia Nam: Giap khu dan cu hién hiru, khu ddi nai va khu dan cu méi;

+ Phia Pong: Giap khu dan cu hién hitu;

+ Phia Tay: Giap dt san xuat ndng nghiép.

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach trudc diéu chinh khoang 28,77ha, sau diéu
chinh khoang 36.3ha. (B6 sung khoang 10ha cho quy dt tai dinh cu). Quy mo dan
s6 trudc diéu chinh khoang: 5.200 nguoi, sau diéu chinh khoang 2.900 ngudi.

(Quy mo nghién cuu sé duoc xac dinh chinh xdc trong giai doan nghién curu
Iap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500).

2. Muc tiéu ciaa quy hoach

- Cuy thé hoa dinh huéng d6 an quy hoach chung d6 thi Bién Pong, huyén
Luc Ngan, tinh Bic Giang dén nam 2035, ty 1¢ 1/5000 da duoc UBND tinh Béc
Giang phé duyét.

- Gop phﬁn vao su On dinh vé an cu ciia nhan dan khu vuc anh huong boi du
4n mo rong trudng ban Qudc gia Khu vuc 1/Quén khu 1, ting bude hoan chinh
dugc quy hoach chung dé thi Bién Dong dé dat duoc hiéu qua kinh té - x3 hoi, phu
hop muc tiéu phét trién ctia nha nudc dong thoi dam bao loi ich ciia dia phuong va
ca cong dong dan cu, thong qua khu dan cu mai.

- Xac dinh chirc ning sir dung dét, t6 chirc khong gian kién tric canh quan,
ha tang k¥ thuat trong khu vuc nghién ctru trén co s¢ xem xét loi thé va han ché vé
diéu kién tu nhién, hién trang khu vuc.

- Thiét ké quy hoach téng thé, xac dinh co cdu phan khu chirc nang st dung
dat phu hop voi quy chuan xay dung, chi tiéu quy hoach kién tric, ha tang k¥ thuat
ctia timg 16 dat, quy hoach ddng bo cac cong trinh kién trac, ha ting k¥ thuat va ha
tang xa hoi.

- Quy hoach khdp nbi véi ha tang k¥ thuét trong khu vuc véi cac quy hoach
lan cén va nhiing du 4n dang trién khai.

- Xéc dinh cac chi tiéu vé quy hoach kién trac va ha téng ky thuat cu thé cho



3
ting chirc nang cua 6 dat. Pé xuat giai phap dé khai thac quy dat véi timg chirc
nang trong khu vuec.

- Lam co s dé 1ap dy &n dau tu va quan ly xay dung theo quy hoach.

- L& co s dé trién khai viéc xay dung khu tai dinh cu cho cac ho dan trén dia
ban khi Nha nuéc thu hoi dat.

3. Tinh chét, chirc niing ciia khu vue 1ap quy hoach

La khu dan cu méi ddng bo vé ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi véi cac chic
nang chinh la: khu dan cu, khuon vién cay xanh, nha van ho4, truong hoc, cong
trinh thuwong mai - dich vu...

4. S0 b dy bao phat trién

Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chinh 4p dung theo QCVN 01:2021/BXD,
trong d6 gom:

- DAt & nha & chia 16 lién ké: 70 - 200 m/16;

- Pit cdy xanh, thé duc thé thao (khong bao gdm cdy xanh cap d6 thi): >
2m*/nguoi;

- DAt bai dd xe: 2,5 m?/nguoi,

- Giao thong: mat cat ngang > 19 m;

- Nudc sinh hoat: 100 - 120 I/nguoi/ngay dém,;

- Cép dién nha & chia 16 lién ké&: 3 - 5 kW/ho;

- Thoat nuéc thai: > 80% tiéu chuan cip nudc;

- Chét thai ran sinh hoat: > 1,0 kg/ngudi/ngay dém.

5. CAc yéu cau nghién ciru doi véi cac ndi dung quy hoach

Noi dung nghién ctru phai bao dam céac yéu cau chu yéu sau:

- Diéu tra, khao sat, thu thap tai liéu; danh gia diéu kién ty nhién, kinh té - xa
hoi, hién trang st dung dat, hién trang ha té‘mg k¥ thudt va moi truong khu vuc
nghién ctru.

- Quy hoach sir dung dét va t6 chirc khong gian kién trac canh quan phu hop
quy chuan, quy hoach cap trén, bao dam chi tiéu cdy xanh, bii dd xe, giao thong,
ha tAng x4 hoi va ha tang k¥ thuat.

- Xéc dinh yéu cau thiét ké do thi, cong trinh diém nhan, ting cao, khoang
lti cong trinh, khong gian md, cay xanh, mat nudce.

- Xéc dinh quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat dong bo: san nén, giao thong,
cép nudc, thoat nudce, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, thu gom va xtr ly chét
thai rdn, nuée thai.

- DPé xuét quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach; dé xuit giai phap bao vé
moi trudng; xac dinh cac hang muc can dau tu xay dung.
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6. Cac yéu cau vé Ho so, sin pham quy hoach

Thuc hién theo Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay
dung va Théng tu 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 vé viée stra doi, bd sung 1
s6 diéu cua Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bo truong Bo Xay
dung Quy dinh chi tiét mot sd diéu cta Luat Quy hoach dé6 thi va nong thon. ba
quy dinh hd so nhiém vy va hd so d6 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach d6
thi, quy hoach xay dung khu chtrc ning va quy hoach noéng thon: 07 bd hd so d6 an
quy hoach chi tiét, mdi bd gdbm:

Hb so dd an quy hoach chi tiét, mdi b gém:

T HANG MUC TY LE
A Phan bén vé
X . , o e A TL
1 | -Sodovitr, gioi han khu dat thich hop
2 - Ban d6 hién trang sur dung dat, kién tric canh quan va 1/500

danh gia dat xay dung
3 - C&c ban do hién trang h¢ thong cong trinh ha tang ky

e A Tr A i 1/500

thuat va bao vé mol truong
4 - Ban do6 quy str dung dat quy hoach 1/500
5 - So d6 to chire khdng gian, kién truc, canh quan, thé hién 1/500

trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500

- Ban d6 quy hoach hé thong cdng trinh giao théng, chi

6 gidi dudng do, chi gidi xay dung ; vi tri, quy mé bén, bai
dd xe (trén cao, trén miat dat va ngam) va hanh lang bao 1/500
vé cac tuyén ha tang k¥ thuat dén cip duong noi bo

7 |- Céc ban d6 quy hoach hé thong cdng trinh ha tang k¥

thuat theo timg chuyén nganh 1/500
8 |-Bando tong hop duong day, duong ong ky thuat, thé
hién trén nén so d6 to chirc khong gian kién trac canh 1/500
quan két hop ban do dia hinh ty 1¢ 1/500
9 | Ban v& xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngﬁm
Cac cong trinh cong cong ngam, cac cong trinh cao tang
1/500
du kién x4y dyng tdng ham c6 chire ning cong cong (néu
o).
10 | - Céc ban v& thiét ké do thi L
' thich hop

Phin viin ban
H6 so bao cao hoi nghi quyén A4
Thuyét minh tong hop (bao gdm cac phu luc, bang biéu quyén A4
tinh toan va ban vé thu nho kém theo)

Ollw N (|

Quy dinh quan ly theQ quy hoach d6 an chi tiét quyén A4
Du thao to trinh, quyét dinh phé duyét kho A4
Ho so s6 hoa toan b do an USB
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7. C4c yéu cau, nguyén tic vé liy y kién

Co quan to chirc 1ap quy hoach c6 trach nhiém t6 chtc 1ay y kién co quan, to
chtrc, chuyén gia va cong dong dan cu ¢o lién quan trong qua trinh 1ap d6 an; tong
hop, tiép thu, giai trinh ddy du trude khi trinh phé duyét.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Quan khu 1: T6 chuc 1ap quy hoach, chi dao, phdi hop véi don vi tu vén
td chuc lap dd an theo dang nhiém vu quy hoach dugc phé duyét; bao dam chét
luong, tién do, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat; chiu trach nhiém trudc
phap luat vé tinh chinh x4c, tinh phéap 1y va cac ndi dung hd so trinh duyét.

2. Phong Kinh té: Hudng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién theo nhiém
vu quy hoach duoc phé duyét; to chirc thAm dinh d6 4n theo quy dinh.

3. Cac co quan, don vi lién quan: Can ctr chic nang, nhiém vu dugc giao
phéi hop trong qué trinh t6 chuc 1ap, tham dinh, trinh phé duyét nhiém vy Diéu
chinh Quy hoach chi tiét Khu déan cu trung tim xa Bién DPong, tinh Bac Ninh, ty 18
1/500.

Pi¢u 3. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu trudng cac co quan: Vin phong HDND va UBND x&, Phong Kinh té,
Quan khu 1 va cac don vi lién quan can ctr quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; A *

- Chu tich, cac PCT UBND x3; oA O CHU TICH
- Phc‘)ng KT;

- Cong thong tin dién tir X4;

- Luu: VT.

* . ~ r
i Van Tinh
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